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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (Mgr. Jozefina
Bihariova, Fabricka 11/A, Nitra)

I. alternativa

neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. ) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zédmer odpredaja nehnutel'nosti v kat. Gz. Nitra, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra, a to stavby supisné ¢islo 1539 — rod. dom or. ¢. 7 na parcele registra ,,C* KN ¢.
2336/1, parcely registra ,,C* KN &. 2336/1 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 143 m?
pod domom, parcely registra ,,C* KN ¢&. 2338/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 45m?
a parcely registra ,,C* KN ¢&. 2338/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m? pre Mgr.
Jozefinu Bihariovu, Fabricka 11/A, 949 01 Nitra

II. alternativa
schvaluje
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja nehnutel'nosti v kat. uz. Nitra, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra, a to stavby supisné ¢islo 1539 — rod. dom or. €. 7 na parcele registra ,,C*“ KN ¢.
2336/1, parcely registra ,,C* KN &. 2336/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 143 m?
pod domom, parcely registra ,,C* KN ¢. 2338/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 45m?
a parcely registra ,,C* KN ¢&. 2338/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m? pre Mgr.
Jozefinu Bihariovu, Fabricka 11/A, 949 01 Nitra.
Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skuto¢nost, ze
ziadatel'ka by si odkupenim predmetnych nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra vyrieSila
stazeny pristup k svojej nehnutel'nosti, ktoru planuje rekonstruovat. Odpredajom pozemkov
mesto ziska finan¢né prostriedky do rozpoc¢tu mesta.
Kupujuci uhradi naklady spojené s vkladom kupnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov
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Navrh na zamer nakladania s nehnute’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (Megr.
Jozefina Bihariova, Fabricka 11/A, Nitra)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. ¢) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v zneni neskorSich dodatkov predkladdme navrh na zamer nakladania
s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (Mgr. Jozefina Bihariov4, Fabrickd 11/A,
Nitra) na zaklade Ziadosti.

Odbor majetku MsU v Nitre riesi ziadost Mgr. Jozefiny Bihariovej, Fabricka 11/A, Nitra
zo dna 23.09.2019 o odkupenie nehnutel'nosti v katastralnom tzemi Nitra, zapisanych v LV ¢.
3681, vlastnik Mesto Nitra na Fabrickej ulici, nachadzajicich sa vedl'a jej rodinného domu, a
to stavby stpisné ¢islo 1539 — rodinny dom or. ¢. 7 na parc. ¢. 2336/1, parcely registra ,,C*
KN ¢. 2336/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 143 m? pod domom, parcely ¢&. 2338/3
— zastavana plocha a nadvorie o vymere 45 m? tvoriacej sti¢ast’ domu a parcely registra ,,C*
KN ¢&. 2338/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m? za domom.

Ziadatel'ka je vlastni¢kou vedlajsej stavby supisné ¢islo 1540 — rodinny dom na parcele ¢.
2334/2 a parcely registra ,,C* KN ¢&. 2334/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 325 m?
v kat. uz. Nitra, zapisané v liste vlastnictva ¢. 7622, ku ktorej je vel'mi zly pristup, neda sa
k nej dostat’ autom. Vedl'ajsia stavba vo vlastnictve mesta je na zburanie. Jej odkipenim chce
vyriesit’ pristup k svojej nehnutel'nosti a po jej odstraneni pristupit’ k rekonstrukcii a riesit’ tak
svoje byvanie.

Nehnutelnosti v majetku mesta sa nachddzaji na konci ulice Fabricka, smer od
Braneckého ulice. Z opacnej strany, z Kollarovej ulice, vedie k nim uzky prechod, pri¢om po
prave] strane sa nachadza Nitriansky dolomitovy lom, Rolfesova bana. V tomto useku je
vybudovana brana, ktora znemozniuje prechod cez ulicu Fabricka.

Ziadatelka sa usiluje o odkupenie hore uvedenych nehnutelnosti opitovne, pricom na
zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre konanom dia 18.10.2018 uznesenim ¢islo
353/2018-MZ nebol schvaleny zamer odpredaja. Utvar hlavného architekta MsU v Nitre
v tom &ase doplnil suasné vyjadrenie o informéciu, Ze v zmysle dopravnej koncepcie UPN je
navrhovana priebeznd komunikacia v trase Fabrickej ul. svyustenim do Kollarovej ul.
s parametrami MO 6-12/40, kde sa predpokladé rozsirenie existujucej komunikdcie, resp. aj
uprava jej trasovania vzhl'adom na okraj tzemia byvalej Rolfesovej bane, ¢im buda
pravdepodobne dotknuté aj existujice nehnutel'nosti.

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre
vydal k Ziadosti Mgr. Bihariovej zo dna 23.09.2019 nasledovné vyjadrenie: ,,Podla
Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a VSeobecne zavédzného nariadenia (VZN) mesta Nitry €. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym
sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov &. 1 — 6,
sa parcely nachadzaja v lokalite funk¢ne urcenej pre byvanie. Z hl'adiska priestorového
usporiadania su parcely stucast'ou lokality so stanovenou zastavbou uli¢nou kompaktnou od 1
NP do 6 NP skoeficientom zastavanosti kz<=0,8 vratane spevnenych ploch a chodnikov.
Funkéné plochy zelene riesit’ na nezastavanych plochach stavebnych pozemkov. Na takejto
ploche sa musi zabezpecit pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%. Vyjadrenie
k funkénému vyuZitiu nenahradza stanovisko UHA k dokumentacii investi¢ného zameru na




pozemku ku konaniam Stavebného uradu z hl'adiska suladu so schvalenou izemnoplanovacou
dokumentaciou. Konkrétny investicny zamer Ziadame predlozit' na odsuhlasenie na UHA
MsU v Nitre.*

Odbor komunilnych &innosti a Zivotného prostredia MsU v Nitre

v spolupraci s VMC ¢&. 2 Staré mesto a odborom investi¢nej vystavby arozvoja dlhodobo
rieSia problém serdziou svahu Rolfesovej bane, ktord susedi s predmetnymi
nehnutelnostami. Posun hranic brehov tejto chranenej prirodnej pamiatky k nehnutel'nostiam
v jej okoli je najviac prave v miestach nehnutelnosti uvedenych v Ziadosti. V pripade ich
odpredaja, predpokladame, d6jde podobne ako u inych majitelov nehnutel'nosti v susedstve
zvetravaného zlomu k tlaku na mesto stabilizovat’ svahy tak, aby nehnutel'nost’ bola chranena.
Cena takejto stabilizacie zo strany Fabrickej ulice by predstavovala niekol'konasobne vyssie
ndklady (odhad 1 mil. Eur), ako je cena danych nehnutelnosti. Z uvedeného ddévodu
nesthlasime s ich odpredajom.

Vybor mestskej ¢asti ¢. 2 _Staré mesto
na zasadnuti konanom dna 09.12.2019 ,neodporucil odpredaj pozemku, ale odporucil
moznost’ zriadenia vecného bremena, prava pristupu vlastnikovi parc. ¢. 2334/2 v kat. 0z.
Nitra (Jozefina Bihariovd) ,,in rem™ v §irke jazdného pruhu cez parc. ¢. 2336/1 kat. uz. Nitra®.

V tomto pripade by musela byt’ odstranend stavba supisné ¢islo 1539 — rodinny dom or. €.
7 na parcele registra ,,C* KN ¢. 2336/1 v kat. 0z. Nitra vo vlastnictve mesta Nitra.

Komisia Mestského zastupitel’stva pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski
¢innost’
na zasadnuti konanom dna 09.01.2020 uznesenim c¢islo 8/2020 neodporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj nehnutel'nosti na Fabrickej ulici, a to stavby stpisné
¢islo 1539 — rodinny dom o. ¢. 7 na parcele ¢. 2336/1, parcely registra ,,C* KN ¢. 2336/1 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 143 m? pod domom, parcely &. 2338/3 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 45 m? a parcely registra ,,C* KN &. 2338/6 — zastavana plocha
anadvorie o vymere 27 m? v kat. z. Nitra pre Mgr. Jozefinu Bihariovti, bytom Fabricka
11/A, Nitra.

Ziadatel'ka nema finan¢né zavizky voc¢i mestu Nitra.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme na prerokovanie navrh na
zédmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (Mgr. Jozefina Bihariova,
Fabricka 11/A, Nitra) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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